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U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 25/2026

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovoinych drazieb v zmysle prislu§nych ustanoveni zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskor$(ch predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach") zverejiiuje na
zéklade Navrhu zaloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné

Oznamenie o drazbe:

A.

Oznacenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, Odd: Sa, VL. €.. 3070/B

Oznadenie navrhovatela:

VSeobecna dverova banka, a.s.

Sidlo: Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31320 155

Zaplsany: OR Mestského sudu Bratislava il oddiel. Sa, viozka €. 341/B
B.

Miesto konania draZby: U9, a. s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby:  |25.05.2026

Cas konania drazby: 10:30 hod.

Drazba:

1. kolo drazby
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F;redmet

drazby a jeho
stavu

Predmetom drazby sd nehnutelnosti evidované Okresnym tradom Bratislava — katastralny
drazby: odbor na liste viastnictva &. 2126 katastraine Uzemie Jarovce, obec Bratislava-Jarovce,
okres Bratislava V, a to:
Pozemky parc. reg. ,,C*:
» parc. & 911/426, druh pozemku: orna péda o vymere 365 m?
» parc. &. 911/440, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m?
» parc. €. 911/443, druh pozemku: omna poda o vymere 25 m?
« parc. &. 911/553, druh pozemku: orna pdda o vymere 102 m?
» parc. . 911/554, druh pozemku: orné péda o vymere 3 m?
Stavby:
« stp. &. 861, na parc. &. 911/440 druh stavby: rodinny dom, popis stavby: Chotarna 28
Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlasinictva: plot ulicny,
zahradny plot, studfia vitand, vodovodna pripojka, vodomerna 8achta, kanalizana pripojka,
elektricka pripojka, revizna Sachta, oporny mur, spevnené plochy - chodnik, spevnené
plochy — rampa.
Spoluvlastnicky podiel 1/1
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.
D.
Opis Rodinny dom - sip.&. 861, Chotarna ul.c. 28, k.t. Jarovce, okr. Bratislava V
predmetu Rodinny dom stp.&. 861, postaveny na pozemku parc.&. 911/440, sa nachadza v okrajovej

mestskej casti Jarovce v Bratislave, na Chotarnej ulici, v zastavbe rodinnych domov, mimo
zastavaného Uzemia. |de o samostatne stojac! objekt rodinného domu, so samostatnym
vstupom z J-V strany. Pozostava z 2.NP s podpivnigenim, zastreseny plochou strechou,
osadeny v mierne svahovitom teréne. Pristup a vjazd na pozemok je po existujlcej obsluznej
komunikacie s verejnym osvetlenim a napojenim na vdetky inZinierske siete, plynovej
pripojky pred pozemkom.

Dispoziéné rieSenie:

1.PP - skiadové priestory, kotolfia, hoby priestor, garaz + pristavba a schodisko na prizemie
1.NP - zadverie, obyvacia izba, schodisko, WC, komora, chodba, kuchyna s jedalfiou, Satnik,
izba, garaz, terasa a schodisko na poschodie.

2.NP - 3 izby, $atnik, chodba so schodiskom, kipelfia, WC, terasa

Konstrukéné a technické rieSenie:

Rodinny dom je v zmysle projektu dvojpodlaZzna, podpivnicend stavba Elenitého pravouhlého
podorysného tvaru, zastreSena plochou strechou. Centrélna ¢ast’ RD je dvojpodlazna,
zvysok je jednopodiazny. V S-V sekcil stavby je vytvorené garaZ s jednym parkovacim
miestom v

Zaklady — beténové prispdsobené klesajucemu terénu beténové s vystuzou a s vodorovnou
izolaciou. Zvislé obvodové kondtrukcie murované z tehal do hr. 500mm, nosné konstrukcie
a deliace prietky, rovnako murované z tehal zn. POROTHERM, vodorovne kongtrukcie —
stropy Zelezobetonové monolitické hr. 16-18 cm, Schodisko — Zelezobeténové monoliticke,
dvojramenné. Povrchova tprava obvodového pladta so zateplovacim systémom z
mineréalnej viny zn. Nobasil hr. 100 mm s omietkou na baze umelych Jatok. Povrchova tprava
vnutornych stien sadrové omietky. Objekt zastre$eny plochou strechou z krytinou z PVC zn.
Fatrafol so zateplenim z mineréingj viny a $trkovym nasypom. Okna plastové s exterierovymi
hlinikovymi parapetnymi doskami, vstupné dvere drevené protipoZiarne, bezpetnostne,

Vek stavby a opotrebenie:
Stavba bola dana do uzivania v roku 2020, podla predloZeného Kolaudagného rozhodnutia.
Dokonéenost’ stavby je nasledovna:

Vnutorné omietky 90% v 1. a 2. nadzemnom podlazi 100%

Dvere 20%, v 2. nadzemnom podlazi 0%

Dlazby, podlahy obytnych miestnosti a podlahy ostatnych miestnosti 0%

Vybavenie kuchyne alebo pradovne 0%

Vnltorné vybavenie 0%, v 2. nadzemnom podlazi umyvadlo 30%

Vodovodné batérie 0%
Zachod 50 %




Vnutorné obklady 0%

Kozub 30%

Vstavané skrine 0%

Exteriérové hlinfkové zaliizie 0%
Predpriprava na klimatizaciu 100%

Ostatné polozky st so 100% dokongenostou.

PrisluSenstvo

Plot uli¢ny - postaveny na betonovych zakladoch, podmurovka murovana z tvarnic. V ¢ase
obhliadky znalcom nebola osadena vypli plotu a neboli osadené vrata a vratka.

Zéahradny plot - zhotoveny na betdnovych zakladoch, podmurovka murovana z tvamic s
vyplfiou zo strojovéha pletiva.

Studiia vitana - sa nachadza na pozemku parc.c. 991/426, vyuzivana na polievanie.
Vodovodni pripojka - je z rPE potrubia, napojena z verejného vodovodu do rodinného
domu.

Vodomerna Sachta - s ocefovym poklopom, sa nach&dza na pozemku parc.&. 991/426.
Kanalizaéna pripojka - napojena z rodinného domu do verejnej kanalizacie.

Elektricka pripojka — ide o zemnu pripojku

Revizna Sachta - sa nachadza na pozemku parc.&. 991/426

Oporny mur

Spevnené plochy — chodnik - zhotovené z monolitického beténu - chodnik vedici do
domu.

Spevnené plochy — rampa - z monolitického betonu - ngjazdova rampa do garaze od ulice.

Pozemky

Pozemky su evidované na LV €. 2126 ako zastavané plochy a nadvoria, orna péda o vymere
spolu 781 m2, sa nachadzaji v okrajovej mestskej &asti Jarovee, mimo zastavaného Gzemia
v Bratislave na Chotarnej ulici. Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po spevnengj
asfaltove] komunikécii s vergjnym osvetlenim. Pozemky st mierne svahovite, sineéné,
oplotené s napojenim na inZinierske siete (elekfrika, vodovodna, kanalizagna pripojka).

! E.
Prava Véetky nasledujliice zalozné prava v pripade tspesnej drazby zanikaji v zmysle §
a zavazky 151ma a § 151md zikona ¢&. 40/64 Zb. {Obciansky zakonnik) a vydrazitel nadobtida
viaznuce na | predmet drazby bez zat'aZzenia zaloznymi pravami:
predmete
drazby: Zalozné pravo v prospech Véeobecna Uverova banka, a.s., ICO: 31320155 na pozemky

registra C KN parc.&. 911/426, 911/440, 811/443, 911/553, 911/554 a na stavbu supis.¢. 861
na pozemku registra C KN pare.&. 911/440 podla V-5695/2021 zo dfia 25.03.2021 (GP ¢&.
overenia G1-296/2022)

Exekuény zaloZné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkovié (nar. ) a Ing. Lubica
Cajkovicova (nar. }, na pozemky registra C KN parc. & 911/426, 911/440,
911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu so slpis. ¢. 861 na parc. & 911/440, podla
exekuéného prikazu 235EX 16/25 zo dha 04.04.2025, sudny exekator JUDr. Mgr. Dana
Sovéikova, Z-5521/25

Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného; Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,
ICO 36854140 na pozemky registra C KN parc. & 911/426, 911/440, 911/443, 911/553,
911/554 a na stavbu so slpis. &. 861 na parc. &. 911/440,, podla exekuéneho prikazu 391EX
235/25 — 32 zo diia 17.12.2025 (sudny exekltor JUDr. Dagmar Kovagova), Z-22070/2025

Nasledujice prava a zavizky pripade GispeSnej drazby ostavaji viaznut’ ha predmete
drazby a vydraZitel nadobtida predmet drazby zat’azeny tymito pravami a zavézkami:

Pravo z vecného bremena na pozemok registra C KN parc. €. 911/427 - spocivajlce v prave:
a) prechodu a prejazdu cez pozemok, b) vybudovania kanalizaénej pripojky DN 300-PVC,
DN 200-PVC a kanalizagnej $achty S 1 na pozemku a ich prevadzkovania, (drZby a oprav,
v prospech kazdodobého viastnika nehnutelnosti, pozemok reg. C KN parc.. 911/426,
911/553, podla V-34076/2019 zo diha 16.12.2019 (GP ¢. overenia G1-296/2022)
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Vecné bremeno spodivajice v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi a osobnymi
motorovymi vozidlami a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami na pozemky registra C KN
parc. &. 911/553 a 911/554, v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN
parc. & 911/450, 811/424, 811/461, 911/307, 911/669, 911/670, 911/671, 911/672, podia V
30755/2022 zo diia 21.12.2022, GP &.51/2023, ¢.over. G1-1396/2023, R-3793/23

Vecné bremeno IN PERSONAM na pozemok registra C KN parc.¢. 911/426-spocivajlceho
v povinnosti strpiet na &asti zatazenej nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom geometrickym
planom &. 220/2023, radne overeny pod &. G1-2091/2023 ako koridor vecnych bremenien:
a) zriadenie a uloZenie a) podzemné kablové NN (1kV) vedenie, b) rozpojovacia a istiaca
skrita, vratane zariadeni suvisiacich a potrebnych na ich prevadzku (dalej len
"Elektroenergetické zariadenia"), b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy,
rekondtrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné Upravy Elekiroenergetickych
zariadeni a ich odstranenie; v p r 0 s p e ¢ h: Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICo

———

36361518 podla V-1415/2024 zo dha 16.02.2024
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Sposob stanovenia

ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 34/2026, ktory
vypracoval Ing. Dagmar Jangovidova, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:
Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany vzozname znalcov, tmocnikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pad
Cislom 914955,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 12.02.2026

Suma ohodnotenia:

974.000,00 EUR

G

Najniz8ie podanie:

974.000,00 EUR

Minimalne prihodenie:

3.000,00 EUR

H

DraZzobna zébezpeka:

40.000,00 EUR

Sposob zloZzenia

drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Uget draZobnika IBAN: SK49 1111
0000 0066 1983 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilngm symbolom 252026

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4. Notarska Uschova.

Drazobnti zabezpeku nie je moZné zloZit' platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujlci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na Ohradu pefaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
z&bezpeky. Ugastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie drazobnej
zébezpeky bude drazobna zabezpeka zlozend do pokladne drazobnika..

3. Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankove] zaruky.

4. Original alebo overenu kdpiu dokladu preukazujuceho notarsku tschovu.

Lehota na zlozenie

draZobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie draZzobnegj

Bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet

zabezpeky: Ugastnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Sposob Uhrady ceny  |Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Udet
vydraZenim: drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0018 5703 8659 (BIC: SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a. s. s variabilnym symbolom 252026 a to do 15 dnl odo diia skonéenia
drazby v pripade, Ze¢ suma dosiahnuta vydraZzenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opadnom pripade hned po ukonéeni drazby.

bbhliadka predmetu

drazby:

1. termin obhliadky: 04.05.2026 o 12:00 hod.
2. termin obhliadky: 18.05.2026 o 12:00 hod.

(©) v
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Organiza&né opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoii jeden defi pred konanim obhliadky na tel.
¢.. 0948 675 775, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoZnit riadnu obhliadku .predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

odovzdania predmetu
drazby:

Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuttl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
vlastnickeho prava na neho vlastnicke praveo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
k predmetu drazby: neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti viastn/ckeho
alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie ovydrazeni predmetu draZby
a v pripadoch, v ktorych sa opriebehu drazby spisuje notarska zépisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.
Podmienky 1. Po nadobudnuti vilastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby

odovzda drazobnik bez zbytotného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéujl vlastnicke pravo asU nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved@uju iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajici viastnik je povinny
odovzdat' predmet draZzby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazZitela bez zbytotnych prietahov. Drazobnlk je
povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdan! predmetu draZby podpise predchadzajici viastnik predmetu draZby,
vydrazitef adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zépisnicu
podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoénost' sa vyznaci v zépisnici a zépisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by inag nevznikli, ak ich
svojou vinou sposobil predchadzajuci viastnik, majitel alebo drazobnik aleba ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla,

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedad vydrazitelovi za Skodu
spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu draZby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 az 6 zékona
527/2002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost' zaloZnej zmiuvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdzZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poZiadat, std, aby urcil neplatnost drazby. Pravo
domahat' sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby siivisia so spachanim trestného &inu
azaroveli ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona &, 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu obéanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenske;
republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat' sa
neplatnosti drazby aj po uplynutl tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatna len ta ¢ast drazby, kiorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osaba, ktora podala na stide Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
odrazbe, je povinna oznamit' prislusnému okresnému Uradu zagatie sudneho
konania.

3. U&astnikom stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o draZbe, si navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajlci
vlastnik a dotknuté osoba podla bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak slid urci drazbu za neplatn(, Uéinky priklepu zanikaj ku ditu priklepu.

5. Neplatnost' draZby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zadatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zaatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumozZnil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu

obhliadku predmetu drazby.
ue
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Meno a priezvisko notara:

JUDr. Marta Pavlovi€ova

- m.\_m.mn-h‘;&

Sidlo:

Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Za drazobnika:

V Bratislave, diia ?4' U) w

Peciatka ! U9, as., Zelindrska 6

o 1/[31 2 Bratislava
'g; A "

Podpis:|...

R e
{C PH: sxznnm

Mgr. Simona Mowayov%
splnomocnenec, U9, a.s.

Za navrhovatela:

V Bratislave, diia ‘7 4 Z@Z}é

vUB, as.
Pediatka: Miynske nivy 1
e = =t 829 90 Pratislava 28
“I0/04
POMDIS: ..o e

Ing. Dionyz Foldes
Funkcia: riaditel odboru Riadenie uverov,
VUB, a.s.

J . m~

POdpIS: .. fusslivamamanmiavaiss

Mgr. Marek Jakab
Funkcia: vedUci dddelenia Vymahanie retailovych
uverov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedEujem, Ze: Ing. Dionyz Foldes, ditum narodenia: , rodné ¢&islo: , pobyt:
> , , ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil(a) zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na

tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 283174/2026.

/ /
L'y Faly,

Katarina Tihanyiova
zamesthanec
povereny notarom

Bratislava dita 07.04.2026

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedfujem, Ze: Mgr. Marek Jakab, datum narodenia: , rodné ¢&islo: , pobyt:
) § , ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym
spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 283175/2026.

Daw b Wy iy’

Katarina Tihdnyiovd
zamestnanec /
povereny notarom

Bratislava diia (07.04.2026

Upozornenie:

Notér legalizdciou neosvedéuje pravdivost’
skutoénosti uvidzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notéarskeho poriadku)






